ДОГОВОР
найма жилого помещения
(между гражданами)
г. _________________    «___» ______________ 20___ г.
Гражданин(ка) Российской Федерации
________________________________________________,
(фамилия, имя, отчество полностью)
паспорт серии ______ №____________, выдан
________________________________________________,
(дата выдачи и наименование органа, выдавшего паспорт)
зарегистрированный(ая) по адресу:
______________________________________________________,
именуемый(ая) в дальнейшем «Наймодатель», с одной стороны, и гражданин(ка) Российской Федерации
________________________________________________,
(фамилия, имя, отчество полностью)
паспорт серии ______ №____________, выдан
________________________________________________,
(дата выдачи и наименование органа, выдавшего паспорт)
зарегистрированный(ая) по адресу:
______________________________________________________,
именуемый(ая) в дальнейшем «Наниматель», с другой стороны, совместно именуемые
«Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Наймодатель обязуется предоставить Нанимателю за плату во временное владение и пользование изолированное жилое помещение, пригодное для постоянного проживания. Наниматель обязуется принять помещение и своевременно вносить плату за него.
1.2. Объектом найма является жилое помещение (далее — Жилое помещение):
• вид помещения: □ квартира □ комната □ часть квартиры □ жилой дом □ часть жилого дома;
• адрес:
_________________________________________________________________________;
• кадастровый номер:
_______________________________________________________________;
• общая площадь: __________ кв. м, жилая площадь: __________ кв. м;
• количество комнат: __________; этаж: __________;
• иные характеристики:
______________________________________________________________.
1.3. Право собственности Наймодателя на Жилое помещение зарегистрировано в ЕГРН, запись №________________ от «___» ______________ ______ г. Сведения подтверждаются выпиской из ЕГРН от «___» ______________ ______ г.
1.4. Наймодатель подтверждает, что отсутствуют права третьих лиц, аресты и иные ограничения, препятствующие передаче Жилого помещения в наем. Об имеющихся правах третьих лиц и обременениях Наймодатель письменно сообщает Нанимателю до подписания Договора: ______________________________________________________________.
1.5. Вместе с Нанимателем в Жилом помещении будут постоянно проживать следующие граждане:
1) _______________________________________________________________________________ (ФИО, дата рождения, степень родства);
2) _______________________________________________________________________________ (ФИО, дата рождения, степень родства);
3) _______________________________________________________________________________ (ФИО, дата рождения, степень родства).
Вселение других граждан для постоянного проживания допускается с письменного согласия Наймодателя, Нанимателя и граждан, постоянно проживающих с Нанимателем, с соблюдением требований законодательства о норме площади. При вселении несовершеннолетних детей указанные согласия и соблюдение нормы площади не требуются.
1.6. Жилое помещение передается по Акту приема-передачи (Приложение №1). Одновременно стороны подписывают Опись имущества (Приложение №2). При прекращении Договора возврат помещения и ключей оформляется Актом возврата (Приложение №3).
2. СРОК ДОГОВОРА
2.1. Договор заключен на срок с «___» ______________ 20___ г. по «___» ______________ 20___ г. включительно.
2.2. Максимальный срок найма составляет пять лет. Если срок в Договоре не указан, Договор считается заключенным на пять лет. Если Договор заключен на срок не менее года, возникшее ограничение (обременение) права собственности подлежит государственной регистрации в установленном законом порядке.
2.3. Преимущественное право Нанимателя на заключение договора на новый срок осуществляется в порядке ст. 684 ГК РФ с учетом особенностей краткосрочного найма, установленных п. 2 ст. 683 ГК РФ.
3. ПЛАТА ПО ДОГОВОРУ И РАСЧЕТЫ
3.1. Плата за наем Жилого помещения составляет ________________ (_______________________________________________) рублей в месяц.
3.2. Плата за наем вносится Нанимателем ежемесячно не позднее ____ числа текущего (оплачиваемого) месяца путем:
□ передачи наличных денежных средств Наймодателю под расписку;
□ безналичного перевода на банковский счет (карту) Наймодателя:
______________________________.
3.3. Наймодатель оплачивает холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение, отопление, обращение с твердыми коммунальными отходами и содержание жилого помещения. Иные расходы стороны распределяют следующим образом: ______________________________________________________________.
3.4. Плата за наем может быть изменена по письменному соглашению Сторон не чаще одного раза в год.
3.5. Обеспечительный платеж составляет ________________ (_______________________________________________) рублей и вносится Нанимателем при подписании Договора. Наймодатель вправе зачесть его в счет задолженности по плате за наем и возмещения ущерба, за который отвечает Наниматель. Нормальный износ возмещению не подлежит. Неиспользованный остаток возвращается Нанимателю не позднее ____ рабочих дней после подписания Акта возврата. При зачете Наймодатель предоставляет расчет и документы, подтверждающие соответствующие требования.
4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
4.1. Наймодатель обязан:
а) передать Нанимателю Жилое помещение в состоянии, пригодном для проживания, по Акту приема-передачи.
б) обеспечивать предоставление коммунальных услуг;
в) осуществлять капитальный ремонт Жилого помещения;
г) не чинить препятствий Нанимателю в правомерном пользовании Жилым помещением;
д) предупредить Нанимателя о наличии прав третьих лиц на Жилое помещение.
4.2. Наниматель обязан:
а) использовать Жилое помещение исключительно для проживания;
б) своевременно вносить плату за наем;
в) обеспечивать сохранность Жилого помещения и поддерживать его в надлежащем состоянии.
г) производить текущий ремонт Жилого помещения;
д) не производить переустройство и (или) перепланировку без письменного согласия Наймодателя и выполнения предусмотренных законом требований.
е) допускать Наймодателя в Жилое помещение для проверки его состояния в заранее согласованное время не чаще одного раза в месяц.
ж) при прекращении Договора вернуть Жилое помещение и имущество в состоянии, в котором они были переданы, с учетом нормального износа.
4.3. Наниматель вправе:
а) разрешать проживание временных жильцов по правилам ст. 680 ГК РФ. При краткосрочном найме условия проживания временных жильцов Стороны согласовывают отдельно в письменной форме.
б) с письменного согласия Наймодателя сдавать Жилое помещение в поднаем.
5. РАСТОРЖЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА
5.1. Наниматель вправе с согласия других граждан, постоянно проживающих с ним, в любое время расторгнуть Договор, письменно предупредив Наймодателя за три месяца.
5.2. По требованию Наймодателя Договор может быть расторгнут в судебном порядке в случаях:
• невнесения Нанимателем платы за жилое помещение за шесть месяцев (при краткосрочном найме — более двух раз по истечении установленного срока платежа);
• разрушения или порчи Жилого помещения Нанимателем или другими гражданами, за действия которых он отвечает.
5.3. По требованию любой из Сторон Договор может быть расторгнут в судебном порядке, если Жилое помещение перестает быть пригодным для постоянного проживания, а также в случае его аварийного состояния.
5.4. При прекращении Договора Наниматель обязан в течение ____ дней передать Наймодателю Жилое помещение, имущество и ключи по Акту возврата.
6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору Стороны несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации.
6.2. Наниматель несет ответственность за действия граждан, постоянно проживающих с ним, и временных жильцов.
7. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
7.1. Договор составлен в двух экземплярах равной юридической силы, по одному для каждой Стороны.
7.2. Все изменения и дополнения к настоящему Договору действительны при условии их оформления в письменной форме и подписания обеими Сторонами.
7.3. Споры по настоящему Договору разрешаются путем переговоров, а при недостижении соглашения — в судебном порядке в соответствии с законодательством Российской Федерации.
7.4. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
7.5. Приложения к настоящему Договору:
• Приложение №1 — Акт приема-передачи жилого помещения;
• Приложение №2 — Опись имущества.
• Приложение №3 — Акт возврата жилого помещения.
8. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
Наймодатель:                                                                    Наниматель:
ФИО: _________________________ 	       ФИО:  _________________________
Паспорт: серия ______ №___________            Паспорт: серия ______ №___________
выдан ___________________________            выдан ___________________________ 
Адрес регистрации: ________________            Адрес регистрации: _________________
_____________________________	                   ________________________________
Тел.: ___________________________               Тел.: ___________________________ 
Подпись: ______________ / ________               Подпись: ______________ /___________
 
 
 
Приложение №1
к Договору найма жилого помещения
от «___» ______________ 20___ г.
АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ
г. _________________                                                          «___» ______________20___ г.
Наймодатель ________________________________________________ и Наниматель ________________________________________________ составили Акт о следующем.
1. Наймодатель передал, а Наниматель принял Жилое помещение по адресу: _________________________________________________________________________.
2. Состояние Жилого помещения: □ удовлетворительное □ хорошее □ отличное. Существующие повреждения и недостатки: _________________________________________________________________________.
3. Показания приборов учета на момент передачи:
• холодная вода: _______________ м³;
• горячая вода: _______________ м³;
• электроэнергия: _______________ кВт·ч;
• газ: _______________ м³.
4. Ключи от Жилого помещения (в количестве ____ шт.) переданы Нанимателю.
5. Замечания Нанимателя по состоянию Жилого помещения: □ отсутствуют □ указаны ниже (отметить нужное).
_________________________________________________________________________.
Настоящий Акт составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из Сторон.
Наймодатель: ______________ / _________________________
Наниматель: ______________ / _________________________
 
Приложение №2
к Договору найма жилого помещения
от «___» ______________ 20___ г.
ОПИСЬ ИМУЩЕСТВА
Перечень имущества, находящегося в жилом помещении по адресу:
_________________________________________________________________________ и передаваемого вместе с ним:
	№
	Наименование
	Кол-во
	Состояние
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	3
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	5
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	7…
	 
	 
	 


 
Имущество передано в количестве и состоянии, указанных в настоящей Описи.
Замечания Сторон по составу и состоянию имущества: □ отсутствуют □ указаны ниже (отметить нужное).
_________________________________________________________________________.
Наймодатель: ______________ / _________________________
Наниматель: ______________ / _________________________
Приложение №3
к Договору найма жилого помещения
от «___» ______________ 20___ г.
АКТ ВОЗВРАТА ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ
г. _________________    «___» ______________ 20___ г.
Наниматель ________________________________________________ передал, а Наймодатель ________________________________________________ принял Жилое помещение по адресу: _________________________________________________________________________.
1. Дата фактического возврата: «___» ______________ 20___ г.
2. Состояние Жилого помещения и имущества при возврате с учетом нормального износа: _________________________________________________________________________.
3. Выявленные повреждения и замечания Сторон: _________________________________________________________________________.
4. Показания приборов учета: холодная вода __________ м³, горячая вода __________ м³, электроэнергия __________ кВт·ч, газ __________ м³.
5. Наниматель передал Наймодателю ключи в количестве ____ шт.
6. Задолженность по плате за наем: □ отсутствует □ составляет __________ рублей за период _____________________.
7. Сумма обеспечительного платежа __________ рублей. Сумма зачета __________ рублей. Основания и подтверждающие документы: ______________________________________________________________. Остаток к возврату __________ рублей. Срок возврата определяется п. 3.5 Договора.
8. Иные замечания и неурегулированные требования Сторон: _________________________________________________________________________.
Акт составлен в двух экземплярах, по одному для каждой Стороны.
Наймодатель: ______________ / _________________________
Наниматель: ______________ / _________________________

